Valabil incepand cu 1 iulie 2009

Caracteristicile creditului de investitii imobiliare Alpha Housing
	Avantaje
	· nu se percep comisioane lunare sau anuale
· un singur comision de acordare credit 
· perioada maxima de creditare 35 ani

	Destinatie
	· achizitia/constructia/schimbul/amenajarea/consolidarea unui imobil cu destinatie de resedinta sau vacanta
· achizitia de teren intravilan cu o suprafata maxima de 3.000 mp

	Beneficiari
	· persoane fizice cetateni romani, rezidenti in Romania

· varsta cuprinsa intre 21 ani (la data solicitarii creditului) -70 ani (data ultimei scadente a creditului) 

	vechime in munca 
	· 1 an vechime totala in munca din care ultimele 3 luni la actualul loc de munca sau

· 6 luni vechime la actualul loc de munca

· minim 1 an vechime pentru persoanele fizice care desfasoara activitati independente

· minim 1 an pentru ofiteri maritimi

	Durata creditului
	· pt. achizitia, constructia unui imobil cu destinatia de resedinta sau de vacanta:
          - credite ipotecare: 120 - 420 luni
          - credite imobiliare: 60 luni - 420 luni
· pt. renovarea, consolidarea, extinderea unui imobil cu destinatia de resedinta sau de vacanta:
          - credite ipotecare: max. 120 luni
          - credite imobiliare: max. 60 luni

	Valuta Creditului
	· EUR, RON

	Valoare credit
	· minim 5.000 EUR sau echivalent RON
· maxim – nelimitat, in functie de capacitatea de rambursare a clientului cu exceptia creditelor AH acordate in vederea achizitionarii mai multor imobile in cadrul proiectelor rezidentiale sau edificarii unui proiect rezidential de dimensiuni reduse unde suma maxima finantata este de 300,000 EUR

	Suma finantata/Avans
	· maxim 75% dintre cea mai mica valoare dintre valoarea evaluata si valoarea tranzactiei in cazul in care clientul se afla la prima achizitie/constructie a unui imobil / avans minim 25% NUMAI din surse proprii
· maxim 50% dintre cea mai mica valoare dintre valoarea evaluata si valoarea tranzactiei in cazul in care clientul nu se afla la prima achizitie/constructie/a unui imobil / avans minim 50% NUMAI din surse proprii
· maxim 50% dintre cea mai mica dintre valoarea evaluata si valoarea tranzactiei in cazul in care creditul este acordat in vederea achizitionarii de teren intravilan / avans minim 50% NUMAI din surser proprii

	Perioada de gratie
	· n/a

	 Rata Dobanzii
	· Variabila pe toata perioada creditului

·  EURIBOR 6M* + 8% = 9,334% p.a. pentru creditele in EUR

·  dobanda de referinta BNR** + 7.25% = 17.5% p.a in cazul creditelor in RON

*Cotatia EURIBOR 6M utilizata pana la urmatorul proces de revizuire este cea comunicata de Banca Centrala Europeana la 26.06.2009 si anume 1,334% p.a.

**Dobanda de referinta BNR valabila = 10.25% p.a.

	Marja majorata
	Marja majorata = 1.5 * Marja standard,

 respectiv:

· pentru credite in EUR: 1.5* 8% =12% p.a.

· pentru credite in RON: 1.5*7.25% = 10.875% p.a.

	Comisioane
	· Cheltuieli directe: 2%, minim 120 EUR din suma creditului, platibil la data semnarii contractului de credit

· Comision de rambursare partiala/integrala anticipata:

· 2% in primii 6 ani, min 10 EUR,

· 0% incepand cu al 7-lea an in cazul rambursarii creditului din surse proprii, altfel 2%

· Comision de modificare a scadentarului de plata
· 1%, min 10 euro, din suma ramasa de rambursat in cazul majorarii sau micsorarii ratei lunare

· 15 EUR in cazul modificarii datei scadentei lunare a creditului

· Comision de conversie dintr-o valuta in alta: 2% din suma ramasa de rambursat, min 10 EUR 

· Comision de conversie dintr-un produs AH in alt produs AH: 2% din suma ramasa de rambursat 
· Comision de confirmare sold credit:

·  40 lei +TVA pentru confirmarea soldului in perioada de valabilitate a creditului

· gratuit pentru eliberarea adresei de lichidare care sa ateste stingerea obligatiilor fata de Banca



	ALTE COSTURI
	· Costuri aferente constituirii ipotecii:

- taxa de evaluare: taxa platita direct evaluatorului ANEVAR agreat de Banca;

- taxa de inregistrare a contractului de garantie reala imobiliara la Cartea Funciara: aceasta taxa acopera cheltuielile privind serviciile prestate de Notar;

· Taxa de inregistrare in Arhiva Electronica a Garantiilor Reale Mobiliare: 67 RON pentru inregistrarea contractului de cesiune a drepturilor de despagubitre rezultate din polita de asigurare a imobilului ce face obiectul finantarii sau a altui imobil adus in garantie si a gajului pe contul curent al solicitantului deschis in evidentele Alpha Bank;

	Garantii
	· Ipoteca de rang I asupra imobilului finantat din credit si/sau, dupa caz, asupra altor imobile aflate in proprietatea solicitantului sau a unor terte persoane
· Valoarea garantiilor trebuie sa acopere in proportie de:
· 133.33% creditul solicitat, in cazul in care clientul este la prima achizitie/constructie primului imobil 
· 200% creditul solicitat, in cazul in care clientul nu este la prima achizitie/constructie a primului imobil
· 200% creditul solicitat, in cazul finantarii achizitiei de teren intravilan

· Asigurarea imobilului adus in garantie, la o societate de asigurare agreata de banca, conform listei de societati de asigurari acceptate de ABR
· Garantie reala mobiliara asupra soldului creditor al contului curent al solicitantului deschis in evidentele Alpha Bank (gaj pe contul curent)

	Rambursare
	· in rate lunare egale, conform scadentarului de plata
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